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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA PAT COTEC
Tang 6, Cao oc H2 - S 196 Hoang Di¢u
Phuong 8, quin 4, Tp. Ho Chi Minh

MAU SO B 03-DN

Ban hanh theo Théng tr s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nim 2014 ctia B Tai chinh

BANG CAN POI KE TOAN HOP NHAT

Pon vi: VND
TAISAN M:'l Thflyét Tai ngay Tai ngay
s0 | minh 30-09-2018 01-01-2018
A - TAISAN NGAN HAN 100 819.709.218.504 724.623.557.505
L Tidn va céc khoan twong dwong tién 1mo| s 51.739.689.563 31.073.352.083
1. Tién 111 51.739.689.563 31.073.352.083
1. DAu tu tai chinh ngiin han 120 - 5
II.  Céc khodn phai thu ngﬁn han 130 655.851.936.424 619.963.092.253
1. Phaithu ngan han khach hang 131 6 72.223.092.405 82.869.968.845
2. Tratrude ngudiban ngén han 132 7 258.587.527.958 258.077.487.525
3. Phaithu ndibd ngan han 133 - -
4 Phaithu theo tién do ké hoach 5 )
hgp dong xdy dung -
3. Phaithu cho vay ngén han 135 8 28.814.633.995 8.000.000.000
4. Phaithu ng%’lin han khac 136 9 294.563.810.121 271.015.635.883
7. Du phong phaithu ngén han khé doi 137 - =
8. Taisan thiéu che xir Iy 139 1.662.871.945
1II. Hang ton kho 140 10 111.434.191.184 73.342.392.470
1. Hang tén kho 141 112.509.601.792 74.417.803.078
2. Duphong giam gia hang ton kho 149 (1.075.410.608) (1.075.410.608)
IV. Tiisin ngﬁ'n han khac 150 683.401.333 244.720.699
1. Chiphitra truée ngin han 151 61.750.059 -
2. Thué GTGT dugc khéu trir 152 11 621.651.274 153.312.995
3. Thué va céc khoan khac phai thu Nha nuge | 153 11 - 91.407.704
4. Giao dich mua bén lai trdi phiéu chinh phu | 154 : -
5. Taisan ngén han khac 155 = =
B - TAISAN DAL HAN 200 185.845.742.779 227.822.525.654
L. Cic khodin phai thu dai han 210 993.188.000 1.490.188.000
1 Phaithu cho vay daihan 215 8 - 500.000.000
2, Phaithu dai han khac 216 9 993.188.000 990.188.000
I. Taiséan cb dinh 220 13.728.385.030 12.626.388.318
1. Taisancd dinh hitu hinh 221 12 13.728.385.030 12.626.388.318
Nguyén gid 222 26.787.664.777 23.875.875.632
Gid tri hao mon luy ké 223 (13.059.279.747) (11.249.487.314)
2. Taisan cb dinh vé hinh 27| 13 - .
Nguyén gia 228 332.000.000 332.000.000
Gid tri hao mon luy ké 229 (332.000.000) (332.000.000)
Il Bét dong san it 230 14 87.158.374.018 89.116.097.272
Nguyén gida 231 106.545.769.516 106.545.769.516
Gid tri hao mon luy ké 232 (19.387.395.498) (17.429.672.244)
IV. Taisin d& dang dai han 240 - -
V. Ddu tw tai chinh dai han 250 15 64.650.826.810 101.043.268.685
1. Dautuvao cong ty lién két, lién doanh 252 36.174.417.453 72.566.859.328
2. Diu tu gbp von vio khic 253 28.474.409.357 28.474.409.357
3. Diu tu ndm giit dén ngay déo han 255 2.000.000 2.000.000
VI Tai san dai han khic 260 19.314.968.921 23.546.583.379
1. Chiphitra trude dai han 261 2.055.740.992 4.350.180.728
2. Taisan thué thu nhép hoén lai 262 462.375.608 -
3. Loithé thuong mai 269 16 16.796.852.321 19.196.402.651
TONG CONG TAISAN 270 1.005.554.961.283 952.446.083.159
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA PAT COTEC
Tang 6, Cao 6c H2 - S0 ]‘96 Hoang Diéu
Phuong 8, quén 4, Tp. H6 Chi Minh

MAU SO B 03-DN

Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC
ngdy 22 thang 12 nim 2014 cta B§ Tai chinh

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT (Tiép theo)

Don vi: VND
AN VE Ma |Thuyét Tai ngay Tai ngay
i s6 | minh 30-09-2018 01-01-2018
C - NO PHAITRA 300 750.046.753.527 700.754.751.425
. Ngngin han 310 721.755.260.922 666.438.351.797
1. Phaitra ngudi ban ngén han 31| 17 114.887.743.631 135.629.557.813
2. Ngudimua tra tién trude ngén han 312 18 188.758.721.766 105.572.413.739
3. Thué va cac khoan phai nop Nha nudc 313 [ 11 11.286.560.395 16.102.863.937
4,  Phaitra ngudi lao dong 314 3,645.399.385 4.312.228.264
5. Chiphi phai tra ngén han 315 | 19 63.494.058.289 61.003.818.350
6. Doanh thu chua thuc hién ngén han 318 20 6.343.614.545 -
7. Phaitra ngén han khéc 319 | 21 112.796.858.762 122.197.465.545
8. Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 | 22 213.179.606.265 213.879.606.265
9. Quy khen thudng phuc lgi 322 7.362.697.884 7.740.397.884
I N dai han 330 28.291.492.605 34.316.399.628
1.  Doanh thu chua thuc hién dai han 336 20 1.715.885.483 8.040.896.047
2. Phaitra dai han khéc 337 | 21 21.561.785.234 21.511.785.234
3. Vay vanog thué taichinh dai han 338 22 - -
4. Thué thu nhap hoan lai phai tra 341 5.013.821.888 4.763.718.347
D - VON CHUSO HU'U 400 255.508.207.756 251.691.331.734
L Vén chii s& hitu 410 | 23 255.508.207.756 251.691.331.734
1. Vbn g6p clia chi s¢ hitu 411 211.500.000.000 211.500.000.000
C6 phiéu phé thong ¢6 quyén biéu quyét |411a 211.500.000.000 211.500.000.000
2. Thang du vén ¢é phan 412 (1.602.720.582) (1.602.720.582)
3. Quy diu tu phat trién 418 19.789.196.619 19.789.196.619
4, Loinhuén sau thué chwa phan phdi 421 16.868.044.149 13.319.335.122
S A’ s 421a 13.113.411.380 11.666.011.196
dén cuoi ky trude
Loi nhudn chua phdan phéi ky nay 4215 3.754.632.769 1.653.323.926
5. Ngudn vén diu tu XDCB 422 . .
6. Loiich cé dong khong kiém soét 429 8.953.687.570 8.685.520.575
1. Ngudn kinh phi vi quf khie 430 - -
TONG CONG NGUON VON 440 1.005.554.961.283 952.446.083.159
Nguyén Thé Thanh L& B4 Tién L& L& Linh
Tong giam dbc Ké todn trudmg Ngudi 14p biéu

TP. HCM, ngay 29 thang 10 ndm 2018
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA PAT COTEC MAU SO B 09-DN/HN
Tang 6, Cao 0c H2 — S6 196 Hoang Diéu Ban hanh theo Thong tu s6 202/2014/TT-BTC
Phuong 8, quén 4, Thanh phé H5 Chi Minh ngay 22 thang 12 nam 2014 ctia B6 Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiINH HQP NHAT (TIEP THEO) .
Cdc thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va cdn dicpe doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh hgp nhat kém theo

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT
(Theo phwong phdp gidn tiép)

Pon vi: VND
S Mi Thuyét Tir 01/01/2018 Tir 01/01/2017
MK s6 minh dén 30/09/2018 d&n 30/09/2017
L Luwu chuyén tién tir hoat dgng kinh doanh
1 Lgi nhuiin trwée thué 01 4.545.037.404 6.232.692.131
2 Diéu chinh cho cdc khodin
Khéu hao TSCD & BDSPT 02 6.167.066.017 5.386.570.100
Céc khoan dy phong 03 6.580.814.993 10.388.853.388
(Lai)/16 chénh l&ch 't)'f gia hdi dodi do danh gia 04 )
lai khoan muc cé goc ngoai té
(LaiV1d tir hoat dong ddu tu khéc 05 -
Chi phi lai vay ; 06 14.742.300.220 (25.149.911.953)
Céc khoan didu chinh khéc 07 12.194.477.067
3 Lgi nhuiin tiv hogt dpng kinh doanh truwce 08 32.035.218.634,22 9.052.680.733
thay déi vin hea dgng
(Tang)/giam céc khoan phai thu 09 36.327.524.805,00 63.175.469.704
(Tang)/giam hang tdn kho 10 38.091.798.714,00 7.319.283.639
Tang/(giam) cic khoan phai tra (khong ke
vy phai trs, thué TNDN phéi ndp) 11 (91.416.484.080,22) (200.184.061.568)
(Tang)/giam chi phi tra trude 12 (2.232.689.677.00) (3.958.954.994)
Tién lai vay da tra 14 (5.230.812.852,00) (7.547.056.364)
Thué thu nhép doanh nghiép da ndp 15 (65.749.336,00) (2.085.968.901)
Tién chi khdc tir hoat déng kinh doanh 17 (377.700.000,00) (164.800.000)
Luew chuyén tién thudn tic hoat dpng kinh doanh 20 7.131.106.208  (134.393.407.751)
1. Lwu chuyén tién tir hoat djng dan tw
1 Tién chi dé mua sim, xdy dyng TSCH 21 - (80.772.727)
2 Tién chi diu tu gop von vao don vi khic 25 - (250.000.000)
3 Tién thu hdi ddu tu gép vén vao don vikhéc 26 - 52.460.000.000
4 Tién thu tir ldi cho vay, ¢b tirc va lgi nhuéin duge chia 27 13.535.231.272 93.217.521
Liru chuyén tién thuin tiv hoat ddng din twr 30 13.535.231.272 52,222.444.794
ML Luwu chuyén tién tir hoat dgng tai chinh
1 Tién thu tir di vay 33 . 140.995.000.000)
2 Tién trang gbe vay 34 . (106.038.306.339)
Lueu chuyén tién thuin tiv hoat dgng tai chinh 40 s 34.956.693.661
Luru chuyén tién thuén trong k¥ 50 20.666.337.480 (47.214.269.296)
Tién va twong dwong tién dau ky 60 31.073.352.083 86.246.819.762
IEN & TUONG DUONG TIEN CUOI KY 70 51.739.689.563 39.032.550.466
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Nguyén Thé Thanh L Ba Tién L& L& Linh
Tbng giam dbc Ké toan trudmg Ngudi 1ap bidu

TP. HCM, ngay 29 thang 10 ndm 2018
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN NHA DAT COTEC MAU SO B 09-DN/HN
Tang 6, Cao 6c H2 - S6 196 Hoang Diéu Ban hanh theo Thong tu s6 202/2014/TT-BTC

Phuong 8, quén 4, Thanh phé H8 Chi Minh ngay 22 thing 12 ndm 2014 cta B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)
Cdc thuyét minh nay la mot b phdn hop thanh va cdn diege doc déng thoi véi bdo cdo tai chink hop nhdt kém theo

1; THONG TIN KHAI QUAT

Hinh thire s¢ hitu vén

Cong ty C6 phin Péu tu va Phat trién Nha dit Cotec (“Cong ty”) dugc chuyén tir mot bd phan doanh
nghi¢p Nha Nuége: Nha mdy Coterraz - Cong ty K¢ thuat Xy dung va Vit liéu Xdy dung thudc Tong
Cong ty Vat ligu Xay dung Sb 1. Cong ty duge thanh lap theo G1ay ching nhén déng ky kinh doanh so
4103003080 ngay 28 thang 01 nam 2005 do S& Ké hoach va DAu tu Thanh phé H6 Chi Minh cép, thay
dbi lan thir 12 vao ngay 25 thang 7 nam 2016.

Theo Gidy Chimg nhan Dang ky Kinh doanh thay déi lan thir 12, von diéu 1¢ clia Cong ty la
211.500.000.000 VND, twong dwong 21.150.000 ¢ phiéu, ménh gid mdi cb phleu la 10.000 VND.

Co phidu ctia Cong ty dang duge niém yét tai S& Giao dich Chimg khoén Thanh phé Hé Chi Minh véi ma
chimg khoan l1a CLG.
Céng ty me ctia Cong ty 1a Céng ty Cb phan K§ thuat Xay dung va Vit liéu Xéy dung.

Téng sb nhén vién cia Cong ty tai ngay 30 thang 09 nim 2018 Ja 142 ngudi (ngay 31 théang 12 nam 2017:
153 ngudi).

Nganh nghé kinh doanh va hoat dong chinh

Nganh nghe kinh doanh ctia Cong ty bao gdm: Pau tu kinh doanh nha, méi giéi, tw vén bat ddng san; Xay
dung, lap dat, stra chita cdc cong trinh dén dung, cong nghiép, cong trmh ky thuat ha tang khu dé thj va
khu céng nghiép, céc céng trinh giao thong dudng bo duong thuy; Tu véan dau tu, quan 1y du 4n céc cong
trinh ddn dung va céng nghiép, cdc cong trinh ha tAng khu d6 thi va cong nghiép; Khai thac, san Xuét,
mua ban vat liéu xay dung; Thiét ké kién triic cong trinh dan dung va cong nghiép; Va mot s6 nganh nghé

khac.

Hoat dong kinh doanh chinh ctia Céng ty hién nay Ia thi cong xdy dung cdc du én cho Céng ty Cé phan
K§ thudt Xay dung va Vat liéu Xdy dyng (Céng ty me)

Chu ky san xuéit, kinh doanh théng thudng

Chu ky san xudt, kinh doanh théng thudng ctia Cong ty duge thuc hién trong thoi gian khéng qua 12
thang.

CAu triic doanh nghigp

Théng tin chi tiét vé cac cong ty con, cong ty lién két va don vi truc thudc ciia Cong ty tai ngay 30 théng

06 nam 2018 nhu sau:
Ty 18
Noi thanh 1dp Ty 1§ phin  quyén biéu
Tén cong ty con vi hoat dgng  sérhitu (%)  quyét (%) Hoat dong chinh
Cong ty con
Céng ty CP Pau tu va San xuét Cotec H6 Chi Minh 72,60% 72,60% San xudt gd va
Sai Gon vit liéu xiy dung
Céng ty CP Tu vén va Diu tu Cotec Hb Chi Minh 97,63% 97,63% Thiét ké cong
trinh xdy dung
Céng ty lién két
Cong ty CP Du lich va Péu tu Chau A Viing Tau 26,30% 26,30% Déu tu bt dong

san va xiy dung
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA PAT COTEC MAU SO B 09-DN/HN

Téng 6, Cao oc H2 — S6 196 Hoang Diéu
Phuémg 8, quan 4, Thanh phé H6 Chi Minh

Ban hanh theo Théng tu s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 ndm 2014 cia B6 Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)
Cde thuyét minh nay la mgt bo phdn hop thanh va cdn diegc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh hgp nhdt kém theo

1.

THONG TIN KHAI QUAT (Tiép theo)
CAu triic doanh nghiép (Tiép theo)

Bon vj triee thude khdng cé tw cdch phdp nhdn hach todn phy thude

Céng ty co don vi truc thuge khong ¢o tu cach phap nhan hach toan phu thuge 1a Chi nhanh Céng ty ch
phin Dau tu va Phét trién Nha dét Cotec, dja chi tai 398A Lé Vin Luong, Phuéng Tan Hing, Quén 7,
Thanh phé Hd Chi Minh.

NAM TAI CHINH, CHUAN MU'C KE TOAN VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG
Nim tai chinh

Nim tai chinh ciia Cong ty bit dAu tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12.
Ché a9 ké toan ap dung
Cong ty ap dung cdc chuin muc ké toan, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam duge ban hanh theo

Thong tu s6 202/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 niim 2014 va cdc thong tu huéng din thuc hién chudn
muc ke toan ciia B9 Tai chinh trong viéc 1dp va trinh bay bdo céo tai chinh hop nhat.

Tuyén b6 vé viée tudin thii chufin muwe ké toan va ché d¢ ké toan

Ban Téng Giam dbc dam bao dd tuén thi yéu cau cia cac chudn myc ké toan, Ché do ké toan doanh
nghiép Viét Nam dugc ban hanh theo Théng tu sb 202/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 ciing
nhu céc théng tu hudng din thuc hién chudn muc ké toan ctia B Tai chinh trong viéc lap bio cdo tai
chinh hop nhat.

Béo c4o tai chinh hgp nhit kém theo khéng nhidm phan 4nh tinh hinh tai chinh, két qua hoat déng kinh
doanh va tinh hinh lwu chuyén tién ¢ theo cac nguyén tdc va thong 1€ ké toan dwgce chap nhén chung tai
cac nudc khéc ngoai Viét Nam.

LUAT KE TOAN MOI

Luét Ké toan sb 88/2015/QHI13 da duge Qudc hoi nude Cong hoa x& hoi chi nghia Viét Nam khoa XIII,
ky hop thtr 10 théng qua ngay 20 thang 11 nam 2015 ¢6 hiéu luc ké tir ngay ké tir ngay 01/01/2017. Theo
quy dinh tai Diéu 28 - Danh gia va ghi nhan theo gi4 tri hop 1y. Tuy nhién, dén thoi diém phéat hanh bao
c40 ndy, chwa cé vin ban huéng dan trong viéc 4p dung déanh gia va ghi nhan theo gia tri hop 1y, do dé,
Céng ty ap dung gia trj hop Iy trong trinh bay bdo céo tai chinh nhu trinh bay tai thuyét minh sé 04.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Co s& 1dp bdo céo tai chinh

Céc don vi truc thude c6 to chire cong tac ké toan riéng, hach toan phy thuge. Béo cdo tai chinh cia toan
Cong ty dugc ldp trén co so tong hop Bdo cédo tai chinh cua céc don vi tryc thuge. Doanh thu va sé du
gifta cac don vj tryc thudc duge loai trir khi 1dp Béo céo tai chinh,

Bao cdo tai chinh kém theo dugc trinh bay bing Péng Viét Nam (VND), theo nguyén tic gi gbc va phi
hop voi chuén myc ké toan, ché d6 ké todn doanh nghiép Viét Nam va cée quy dinh phap ly c6 lién quan
dén viéc 1ap va trinh bay béo céo tai chinh hop nhét.




CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA DAT COTEC MAU SO B 09-DN/HN
Tang 6, Cao oc H2 — S6 196 Hoang Diéu Ban hanh theo Thong tu s6 202/2014/TT-BTC

Phudng 8, quin 4, Thanh phd H Chi Minh ngay 22 thang 12 ndm 2014 cta Bj Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NIIAT (TIEP THEO)
Cdc thuyét minh nay la mét bo phdn hop thanh va can duge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh hop nhat kém theo

4, TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)
UGC TiNH KE TOAN

Viéc lap bdo céo tai chinh hop nhét tuan thi theo chudn muc ké todn, ché d¢ ké toén doanh nghiép Viét
Nam va céc quy dinh phép 1y ¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bdo céo tai chinh hop nhat yéu ciu
Ban Téng Giam ddc phai c¢6 nhiing wdc tinh va gia dinh anh hudng dén sd lidu bdo céo vé cong ng, tai
san va viée trinh bay cac khoan cong ng va tai san tiém tang tai ngay lap béo céo tai chinh hop nhét cling
nhu céc sb ligu béo cdo vé doanh thu va chi _phi trong subt ném tai chinh. Mac du cdc ude tinh ké todn
dugc 1ap bing tét ca su hiéu biét cia Ban Tdng Giam ddc, sd thuc té phat sinh c6 thé khic véi cac woc
tinh, gia dinh dat ra.

Panh gia va ghi nhén theo gia trj hop ly

Nhu da trmh bay tai Thuyet minh sb 3, Ludt Ké toan da c6 hiéu lyc tir ngay 01 thang 01 nam 2017, trong
d¢ bao gdm quy dinh v& Béanh gia va Ghi nhén theo gia trj hop 1y, tuy nhén chua c6 hudng dén cu thé cho
vén dé nay; theo d6, Ban Tong Giam dbc dd xem xét va ap dung nhu sau:

(a) Céng cu tai chinh dwoc ghi nhdn va ddnh gid lai theo gid tri hop Iy trén co so gid goc trie di cdc
khodn dy phong can trich ldp (néu cd) theo quy dinh hién hanh;

(b) Bat dong san dau twe xdc dinh dwoc gid tri hop Iy duge trinh bay cu thé tai cdc rhuyét minh 56 13;

(¢) Péi véi tai san va ng phii tra (ngoai cdc muc a, b trén diy) Cong ty khong cé co s¢ dé xde dinh dwge
gid tri mot edch ddng tin cdy do dé Cong ty dang ghi nhin theo gid goc.

Co so hgp nhit bio cdo tai chinh

Béo cdo tai chinh hop nhét bao gdm béo céo tai chinh clia Cong ty va béo cdo tai chinh cia cée cong ty
do Cong ty kiém soat (c4c cong ty con) dugc 1ap cho dén ngay 31 théang 12 hang nam. Viéc kiém soat nay
dat duoc khi Cong ty c6 kha nang kiém soat cac chinh sach tai chinh va hoat dong cla céc cong ty nhan
déu tu nhdm thu duoce loi ich tir hoat déng clia céc cong ty nay.

Két qua hoat déng kinh doanh ctia cdc cong ty con duge mua lai hode ban di trong nam dugc trinh bay
trong Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét tir ngdy mua hodc cho dén ngay ban khoan diu tu ¢
cOng ty con do.

Trong trudmg hop cén thiét, bao cdo tai chinh cia cdc cdng ty con dugc diéu chinh dé cac chinh sich ké
todn dugc 4p dung tai Cong ty va céc cdng ty con la giong nhau.

Tét ca cac nghiép vu va s6 du giira céc cbng ty trong cling tip doan dugce loai bo khi hop nhit bdo cdo tai
chinh.

Loi ich ctia ¢é dong khong kiém sodt bao gom gié trj cc lgi ich cta c6 dong khong kiém sodt tai ngay
hop nhét kinh doanh ban déu (chi tiét xem ndi dung trinh bay dudi day) va phan lgi ich cia cb déng
khong kiém soat trong sy bién dong cta tong vén chii s¢ hitu ké tir ngay hop nhat kinh doanh. Céc khoan
16 phat sinh tai cong ty con phai dugc phan bd twong tmg véi phén s@ hitu cta cb déng khong kiém soat,
ké ca trudmg hop sb 16 d6 16n hon phén s& hitu ciia ¢6 déng khéng kiém soat trong tai san thudn cia cong

ty con.

Hop nhit kinh doanh

Tai sén, cong ng va céng ng tiém tang cla cong ty con dugc xac dinh theo gid tri hop 1y tai ngay mua
cong ty con. Bét ky khoan phu trdi ndo giita gia mua va tong gi4 tri hop 1y ciia tai san duge mua dugce ghi
nhan 14 lgi thé thuong mai. Bit ky khoan thiéu hyt nio gita gia mua va tong gid tri hop 1y cla tai san
duoc mua duge ghi nhan vao két qua hoat dong kinh doanh ciia ky ké toan phat sinh hoat dong mua cong

ty con.
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TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)
Hop nhét kinh doanh (Tiép theo)

Lot ich cua cb dong khéng kiém soat tai ngay hop nhét kinh doanh ban dau dugc xéc dinh trén co o ty 1€
ciia ¢ dong khong kiém soat trong tbng gia tri hop 1y cua tai san, cong ny va céng ng tiém tang dugc ghi
nhén,

Dau tw vao cong ty lién két

Céng ty lién két 1a mot cong ty ma Céng ty ¢6 anh hudng dang ké nhung khéng phai la cong ty con hay
cong ty lién doanh ciia Cong ty. Anh hudng déng ké thé hién & quyén tham gia vao viée dua ra cdc quyet
dinh vé& chinh sach tai chinh va hoat déng ctia bén nhan dau tw nhung khong ¢6 anh hudng vé mit kiém
so4t hodic ddng kiém soat nhiing chinh sach nay.

Két qua hoat dong kinh doanh, tai san va cdng ng ca cac cng ty lién két duge hop nhét trong bao cdo tai
chinh theo phuong phap vén chi s& hitu. Cac khodn gop vén lién két duge trinh bay trong Bang cén doi
ké toan theo gid gbe duoe didu chinh theo nhiing thay dbi trong phén vén gop clia Céng ty vao phin tai
san thun clia cong ty lién két sau ngay mua khoén déu . Céc khoan 13 ciia cong ty lién két vuot qua
khoan gop vén ctia Cong ty tai cong ty lién két d6 (bao gdm bét ké cac khoan g6p von dai han ma vé thuce
chét tao thanh diu tu thudn ctia Cong ty tai cong ty lién két d6) khong duge ghi nhan.

Trong trudng hop mot cong ty thanh vién cua Cong ty thuc hign giao dich voi mot cong ty lién két voi
Céng ty, 13i/Id chwra thyc hién twong tng voi phén gép vén cia Cng ty vio cong ty lign két, duge loai trir
khoi béo céo tai chinh hep nhét.

Lgi thé thwong mai

Loi thé thuong mai trén bao cdo tai chinh hop nhét 12 phin phu tréi gitta mirc gi phi hop nhat kinh doanh
so vdi phan lgi ich cua Cong ty trong tong gi4 tri hop 1y cla tai san, cong no va cong no tiém tang ciia
cong ty con, cong ty lién két, hoiic don vi gép vén lién doanh tai ngdy thuc hién nghiép vu dau tu. Loi thé
thuong mai duge coi 1a mot loai tai san vo hinh, duge khiu hao theo phwong phép dudng thing trén thoi
glan hiru dung ude tinh cua loi thé kinh doanh d6 12 10 nim (theo VASI1- Hop nhat kinh doanh, thoi
gian hitu dung udc tinh téi da khéng qué 10 nam).

Loi thé kinh doanh c6 duge tir viée mua cong ty lién két va co so kinh doanh déng kiém soat duoc tinh
vao gia trj ghi sb clia cong ty lién két va co s& kinh doanh déng kiém soat. Lgi thé kinh doanh tir viéc mua
c4c cdng ty con duge trinh bay riéng nhu mdt loai tai san cd khéc trén Bang cén ddi ké toan hop nhét.

Khi bén cdng ty con, cong ty lién két hozic don vi gép~v6n lién doanh, gi4 tri con lai cia khoan loi thé
thwong mai chwa khéau hao hét duge tinh vao khoan 13i/16 do nghié€p vu nhugng bén cdng ty twong (mg.

Cong cu tai chinh

Ghi nhén ban diu

Tai san tai chinh: Tai ngay ghi nhén ban dAu, tai san tai chinh duge ghi nhdn theo gid gbc cong cac chi
phi giao dich c¢ lién quan tryc tiép dén viéc mua sdm tai san tai chinh d6. Tai san tai chinh cia Céng ty
bao gdm tién, cac khoan twong duong tién, cac khoan phai thu khach hang, phai thu khac, va cac khoan

d4u tu tai chinh.

Cong ng' tai chinh: Tai ngay ghi nhdn ban dAu, cong ng tai chinh dugce ghi nhan theo gia gbe cong cac chi
phi giao dich ¢6 lién quan truc tiép dén viéc phat hanh cong ng tai chinh d6. Céng no tai chinh ctia Céng
ty bao gdm cac khoan phai tra ngudi ban, phai tra khéc, céc khoan chi phi phai tra, va cac khoan vay.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)
Cdc thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh v cdn diege doc dong thai véi bdo cdo tai chinh hop nhat kém theo

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)
Cong cu tai chinh (Tiép theo)
Ddnh gid lgi sau lan ghi nhin ban ddu

Hién tai, Théng tu s6 210/2009/TT-BTC do B Tai chinh ban hanh ngy 06 thang 11 nam 2009 (“Théng
tu 210”) ciing nhu céc quy dinh hién hanh chua ¢ hudng din cu thé vé viéc x4c dinh gia tri hop ly cia
céc tai san tai chinh va cong ng tai chinh.

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién va céc khoan tuong duong tién bao gdm tién mit tai quy, cdc khoan tién gui khong ky han, céc
khoan dau tu ngén han, c6 kha ning thanh khoan cao, d& dang chuyén ddi thanh tién va it rii ro lién quan

dén viéc bién dong gid tri.
Céc khoan ddu tw tai chinh

Cdc khodn ddu tw nim giiv dén ngay ddio han

Céc khoan du tu nim giit dén ngay ddo han bao gbm céc khoan dau tu ma Cong ty cé y dinh va kha
niing giit dén ngay déo han. Céc khoan ddu tr nam giit dén ngay déao han bao gdm: cac khoan tién gii
ngén hang c6 ky han (bao gdm ca cac loai tin phiéu, ky phiéu), trai phiéu, c6 phiéu wu ddi bén phat hanh
bit bude phai mua lai tai mot thoi diém nhét dinh trong twong lai va cac khoan cho vay nam giir dén ngay
dao han v&i muc dich thu 13i hang ky va cac khoan dAu tu ndm gitt dén ngay déo han khic.

Céc khoan déu tu ndm gitr dén ngay ddo han dugc ghl nhén bt dau tir ngdy mua va duoc xac dinh gié tri
ban dau theo gid mua va cac chi phi lién quan dén giao dich mua cac khoan dau tu. Thu nhap 14 tir cac
khoan dau tu ndm giit dén ngay ddo han sau ngdy mua dugc ghi nhén trén Béo céo két qua hoat dong kinh
doanh trén co s& du thu. Lii duge hudng trude khi Cong ty ndm giit duge ghi giam trr vao gia goc tai

thoi diém mua.

Céc khoan ddu tw ndm giir dén ngay déo han dugc x4c dinh theo gié gbc trir di du phong phai thu khé doi.

Dy phong phai thu khoé doi cta cdc khoan déu tw nim giir dén ngay ddo han duge trich 1ap theo cdc quy
dinh hién hanh.

Cic khodn cho vay

Céc khoan cho vay duge xic dinh theo gia gbe trir di cdc khoan dy phong phai thu khé doi. Du phong
phai thu khé doi cac khoan cho vay cia Cong ty duge trich ldp theo céc quy dinh ké toan hién hanh.

Pdu tir vao céng cu von ctia don vi khdc

Dau tu vao cong cu von ciia don vi khac phan anh céc khoan déu tr céng cu von nhung Cong ty khong cé
quyén kiém soat, déng kiém soat hodc c6 anh huong déng ké d6i voi bén dwoc dau tu.

Khoan dau tu vao cong cu von cdc don vi khac duge phan 4nh theo nguyén gid trir cac khoan du phong
giam gia dau tu.
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TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)
Diu te vao cong cu von ciia don vi khdc ( Tiép theo)

D phong ton that cho cde khodn ddu ti vao céng cu von ciia don vi khdc diege trich ldp nhw sau:

Déi voi khoan du tr vao cd phiéu niém yét hosic gid trj hop 1y khoan dau tur duge xac dinh tin cdy, viéc
1ap du phong dua trén gia tri thi trwong cua cb phiéu.

Pbi véi khoan ddu tr khong xac dinh duoc gié tri hop ly tai thori diém béo cdo, viéc 1dp du phong duoc
thyc hién can cir vao khoan 16 cia bén duoe dau tw voi mue trich 1dp bing chenh 1éch giita von gép thuc
te clia cac bén tai don vi khdc va vén chit s& hitu thue c6 nhin vai ty 18 gop vén clia Cong ty so voi tong
s6 vbn gop thuc té cia cac bén tai don vi khac.

Ng phai thu

No phai thu 1a sC'), tién c6 thé thu hdi cua khach hang hoic céc d6i twong khéac. No phai thu dugc trinh bay
theo gia tri ghi s6 trir di céc khoan du phong phai thu kho doi.

Du phong phai thu khé doi dugc trich 14p cho nhitng khodn ng phéi thu dd qué han thanh toan tir sdu
thang tré 1én, hodic cac khoan ng phai thu ma ngudi ng khé ¢ kha nang thanh todn do bi thanh 1y, pha san
hay céc khé khan tuong tu.

Hang tdn kho

Hang ton kho dugc xdc dinh trén co so gia thép hon giita gia goc va gid trj thudn co thé thyc hién dugc.
Gia gbc hang ton kho bao gbm chi phi nguyén vt liéu truc tiép, chi phi lao déng truc tiép va chi phi san
xuéit chung, néu co, dé c6 duge hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai. Gia gbe cua hang ton kho
duge xdc dinh theo phuong phép thuc té dich danh va hach toan hang tdn kho theo phuong phép ké khai
thudng xuyén. Gid tri thudn c6 thé thuc hién dugc duge xdc dinh bing gia ban udc tinh trir cac chi phi
wée tinh dé hoan thanh san phdm cing chi phi tiép thi, ban hang va phan phdi phat sinh.

Du phong gidm gia hang ton kho ctia Céng ty dugc trich ldp theo cac quy dinh hi¢n hanh. Theo dd, Cong
ty duge phép trich ldp du phong giam gia hang tdn kho 16 thoi, hong, kém phim chat va trong truong
hop gid géc ciia hang ton kho cao hon gi tri thudn c6 thé thyc hién duoc tai ngay két thuc nién do ké

todn.

Tai sén thué hoat djng

Mot khoan thué duge xem la thué hoat dong khi bén cho thué vin dugc huéng phin lén cic quyen loi va
phai chju rii ro vé quyén sé hitu tai san. Chi phi thué hoat dong dugc ghi nhén vao Béo cdo két qua hoat
dong kinh doanh theo phuong phap dudng thang trong subt thoi gian thué. Cac khoan tién nhan duge
hodc phai thu nhim tao diéu kién ky két hop dbng thué hoat déng ciing dugc ghi nhan theo phuong phéap

duong thing trong subt thoi gian thué.
Thi sén ¢6 djnh hiru hinh va khiu hao
Tai san ¢b dinh hitu hinh dugc trinh bay theo nguyén gia trir gid tri hao mon lily ké.

Nguyén gid tai san ¢d dinh hitu hinh bao gdm gia mua va toan b cée chi phi khéc lién quan tryc tiép dén
viée dua tai san vao trang thai san sang su dung.

Nguyén gia tai san ¢6 dinh hitu hinh do tw Iam, ty xay dung bao gdm chi phi xdy dung, chi phi san xuét
thue té phat sinh cong chi phi ldp dit va chay thir.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)
Cdie thuyét minh nay la mét bo phén hop thanh va cdn diwge doc dong thoi véi bao cdo tai chinh hop nhdt kém theo

4. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)
Tai san ¢d dinh hiru hinh va khiiu hao (Tiép theo)

Tai sin ¢0 dinh hitu hinh dugc khéu hao theo phwong phép dudng thing dua trén thdi gian hiru dung uée
tinh cu thé nhu sau:

Sé niam khéu hao

Nha cira va vat kién triic 05 -30
May moéc va thiét bi 06 —20
Phuong tién vin tai 06—10
Thiét bi viin phong 03 -08
Tai san khac 03 -10

Céc khoan l4i, 16 phat sinh khi thanh 1y, ban tai san la chénh léch gitra thu nhdp tir thanh ly va gia tri con
lai ciia tai san va duge ghi nhan vao Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh.

Tai san ¢b dinh vd hinh va khdu hao

Tai san cé dinh v6 hinh ctia Cong ty bao gdm phan mém ké toan va thuong hiéu. Hién tai, céc tai san cd
dinh v hinh nay dd khau hao hét gia tri.

Bét djng sén ddu tu
B4t dong san dau tw bao gdm vat kién trac do cong ty nédm gitt nhim muc dich thu lgi tir viée cho thug.
Bét djng san ddu tu cho thué dugce trinh bay theo nguyén gid trir gia trji hao mon Iiy ké.

Bt dong san dau tur cho thué dwge khéu hao theo phuong phap dudng thing trén thoi gian hitu dung uée
tinh trong vong 46 nam.

Cac khoan tra trudce

Chi phi tra truée bao gom céc chi phi thuc té dd phat sinh nhung ¢6 lién quan dén két qua hoat dong san
xufit kinh doanh ctia nhidu k¥ ké toén. Chi phi tra truéc ctia Cong ty bao gdm cac chi phi sau:

Céng cu, dung cu: Céc cong cu, dung cu da dua vao sir dung duge phén bd vao chi phi theo phuong phap
dudmg thang vaéi thai gian phan bo khong qua 36 thang.

Chi phi sia chita tai san 6 dinh: Chi phi sira chira tai san phat sinh mot 1an c6 gia tri 16n dugc phén bo
vao chi phi theo phuong phép dudng thang voi thoi gian phén bo khong qua 36 thang,

Cic khoan ng phai tra va chi phi phai tra

Céc khoan ng phai tra va chi phi phai tra dugc ghi nhén cho s6 tién phai tra trong twong lai lién quan d‘en
hang hoéa va dich vu d& nhén dugce. Chi phi phéi tra duge ghinhan dua trén cdc udce tinh hop 1y vé s6 tién

phai tra.
Viéc phén loai cac khoan phai tra la phai trd ngudi ban, chi phi phai trd, phai tra néi b va phai tra khac
dugce thue hién theo nguyén tic sau:

(a) Phai tra ngudi ban phan 4nh céc khoan phai tré mang tinh chit thuong mai phat sinh tir giao dich mua
hang hoéa, dich vy, tai sin va nguoi ban 1a don vi doc ldp véi Coéng ty, bao gom ca cac khoan phai tra
khi nhép khau théng qua ngudi nhén y théc.
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TH UYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)
Cdc thuyét minh niy ld mét bg phdn hgp thanh va can diegc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh hop nhat kém theo

4. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)

Cac khodn ng phai tra va chi phi phai tra (Tiép theo)

(b) Chi phi phai tra phan anh céc khoan phai tra cho hang héa, dich vu da nhan dugre tir nguoi ban hodc da
cung cap cho ngudi mua nhung chua chi tra do chua ¢6 hoa don hoiic chua di hd so, tai ligu ké toan
va cac khoan phai tra cho ngudi lao dong vé tién lwong nghi phép, céc khoan chi phi san xudt, kinh
doanh phai trich trude.

(c) Phai trd khdc phan anh cdc khoan phai tra khéng c6 tinh theong mai, khong lién quan dén giao dich
mua, bén, cung cip hang hoa dich vu.

Vén chii s¢ hitu
Vén gop ciia chii s hitu: Vén gbp ctia chi s& hitu dugce ghi nhan theo sb vén thue té da gop cia cac co
dong.

Thing dic vén cd phan: Thang dw vén cb phan duge ghi nhin theo sb chénh léch giita gia phat hanh va
ménh gia ch phleu khi phat hanh 14n dau phat hanh b sung, chénh léch giita gi tdi phat hanh va gid tri
s6 séch ciia cb phiéu quy va céu phan vén ctia trai phiéu chuyen ddi khi ddo han. Chi phi tryc tlep lién
quan dén viéc phat hanh bd sung ¢ phiéu va tai phat hanh ¢6 phiéu quy duoc ghi gidm thing du von )
phan.

Phéan phéi lgi nhudn

Loi nhudn sau thué thu nhap doanh nghiép dugc phén phbi cho cic ¢6 dong sau khi da trich lap cac quy
theo Pidu 1é ciia Cong ty cling nhu céc qui dinh cta phap lugt va dd duge Dai hoi ddng cb dong phé
duyét.

Viée phén ph01 lgi nhuan cho céc ¢6 ddng duge cdn nhic dén céc khoan muc phi tién té nam trong loi
nhudn sau thué chua phan phéi co thé anh hudng dén ludng tién va kha nang chi tra cd tirc nhur i do
danh gid lai tai san mang di gop vbn, 13i do danh gi4 lai c4c khoan muc tién té, cac cong cu tai chinh va
cédc khoan muc phi tién té khac.

Cb tirc dugc ghi nhén 1a ng phai tra khi duge Dai hoi dong ¢ dong phé duyét.

Ghi nhin doanh thu

Doanh thu ciia giao dich vé cung cép dich vu dugc ghi nhan khi két qua cia giao dich d6 dugc xdg
mot cich dang tin cdy. Truong hop giao dich vé cung cp dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh
du:oc ghl nhan trong ky theo két qua phan cong viée dd hoan thanh ta1 ngay cua Bang cin dm ke todhy

(a) Doanh thu dugc x4c dinh tuong dbi chic chin;

(b) C6 kha nang thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich cung cdp dich vu do;

(¢) X4c dinh duge phan céng viéc da hoan thanh tai ngay cla Bang can dbi ké toan; va
(d) Xéc dinh duece chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung céip dich vy do.

Doanh thu tir hop dong xdy dung cia Cong ty dugc ghi nhan theo chinh séch ké toan clia Cong ty vé hop
dong xdy dung (xem chi tiet dudi day).

Léi tién giri duge ghi nhan trén co s&r don tich, duoce x4c dinh trén s6 du céc tai khoan tién giri va 14i sut
ap dung.

Lai fir cac khoan déu tr duge ghi nhin khi Céng ty c6 quyén nhén khoan ai.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA PAT COTEC MAU SO B 09-DN/HN
Tang 6, Cao 6¢ H2 - 56 196 Hoang Digu Ban hanh theo Théng tu s6 202/2014/TT-BTC
Phuong 8, quén 4, Thanh pho HO6 Chi Minh ngay 22 thang 12 nam 2014 cua Bé Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (TIEP THEO)
Cde thuyét minh nay lé mét b6 phdn hop thanh va can dwoe doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh hgp nhat kém theo

4. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)

Hop ddng xiy dung

Khi két qua thyc hién hop dbng xay dung c6 thé dugc wée tinh mét céch dang tin cdy, doanh thu va chi
phi lién quan dén hop déng dugc ghi nhdn twong {ing vi ph‘a‘n cong vigc dd hoan thanh tai ngay két thic
nién dé ké toan. Doanh thu tir hop dong x4y dung dugc tinh bang gid tri quyét toan khéi lugng cong viée
hoan thanh dugc nghi¢m thu gitra Cong ty va chu déu tu. Gia von hoat dong xdy dung dugc tinh béng ty
1& phan tram wéc tinh cho timg hop dong xdy dung duge Ban Tdng Giam dbc phé duyét nhan véi gia tri
khéi lugng cong viéc hoan thanh twong tmg da duge nghiém thu.

Khi két qua thuc hién hop ddng xay dung khong thé dugc ude tinh mdt cach dang tin cdy, doanh thu chi
duge ghi nhan tuong duong véi chi phi cia hep ddng da phét sinh ma viéc dugc hoan tra la tuong doi
chéc chan.

Chi phi di vay

Chi phi di vay dugc ghi nhan vao chi phi san xuat, kinh doanh trong ném khi phat sinh, trir khi dugc von
hod theo quy dinh cia Chudn muc ké toan Viét Nam s6 16 “Chi phi di vay”. Theo do, chi phi di vay lién
quan tryc tiép dén viéc mua, ddu tu xdy dung hoic san xudt nhimg tai san cin mot thoi gian tuong déi dai
dé hoan thanh dua vao sit dung hoc kinh doanh dugc cong vao nguyén gié tai san cho dén khi tai san do
dugce dua vao sir dung hoiic kinh doanh. Céc khoan thu nhép phét sinh tir viéc dau tu tam thdi cac khoan
vay duge ghi giam nguyén gid tai san co lién quan. Péi véi khoan vay riéng phuc vu viée xdy dung tai san
cb dinh, bit dong san dau tu, 13i vay duoc von hoa ké ca khi thoi gian x4y dung duéi 12 thang.

Thué
Thué thu nhép doanh nghiép thé hién tdng gid tri clia s6 thué phai tra hién tai va sb thué hodn lai.

S6 thué phai tra hién tai dwgc tinh dya trén thu nhép chiu thué trong nam. Thu nhép chiu thué khac véi loi
nhudn truge thué duge trinh bay trén Bao cdo két qui hoat dong kinh doanh vi thu nhép chiu thue khong
bao gbém céc khoan thu nhap hay chi phi tinh thué hozc duge khiu trir trong cdc nam khéac (bao gom cald
mang sang, néu cd) va ngoai ra khdng bao gdm cac chi tiéu khéng chiu thué hoic khéng dugc khau trir.

Thué thu nhap hodn lai duge tinh trén céc khoan chénh léch gitia gia tri ghi sd va co s tinh thué thu nhap
clia cac khoan muc tai san hodc cong ng trén bdo cdo tai chinh va duge ghi nhan theo phuong phap Bang
cén dbi ké toan. Thué thu nhap hodn lai phai tra phai dugc ghi nhén cho tit ca céc khoan chénh léch tam
thori con tai san thué thu nhap hodn lai chi dwgce ghi nhén khi chéc chin ¢6 di loi nhuan tinh thué trong
tuong lai dé khiu trir cac khoan chénh léch tam thoi.

Thué thu nhap hofin lai dugc xac dinh theo thué suat dy tinh s& 4p dung cho nim tai san dugc thu hdi hay
ng phai tra dugc thanh toan. Thué thu nhap hofn lai dwoc ghi nhén vao Béo cdo két qua hoat dong kinh
doanh va chi ghi vao vén chu so hitu khi khoan thué d6 ¢ lién quan dén céc khoan muc duge ghi thing

véo vén chi s hitu.

Tai san thué thu nhap hoén lai va ng thué thu nhap hodn lai phai tra dugc bu trir khi Cong ty ¢6 quyén hop
phép dé bu trir giira tai san thué thu nhdp hién hanh véi thué thu nhép hién hanh phai ndp va khi céc tai
san thué thu nhap hodn lai va ng thué thu nhép hoén lai phai tra lién quan ti thué thu nhép doanh nghiép
dugc quan ly boi cing mot co quan thué va Cong ty c6 du dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh trén

o s¢ thuan.

Viéc xac dinh thué thu nhip cia Céng ty can cir vao céc quy dinh hign hanh vé thué. Tuy nhién, nhimg
quy dinh nay thay dbi theo timg thoi ky va viée xac dinh sau cung vé thué thu nhap doanh nghiép tuy
thude vao két qua kiém tra clia co quan thué cé tham quyén.

Céc loai thué khac duge ap dung theo céc luft thué hién hanh tai Viét Nam.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA PAT COTEC

Tang 6, Cao bc H2 — S6 196 Hoang Diéu
Phuong 8, quan 4, Thanh pho Ho Chi Minh

MAU SO B 09-DN/HN
Ban hanh theo Thong tu s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 ndm 2014 cta B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)
Cdc thuyét minh nay la mot bg phdn hop thanh va can dwge doc dong thoi vai bdo cdo tai chinh hop nhdt kém theo

4. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)

Bén lién quan

Cdc bén dugc coi 14 lién quan néu mot bén c6 kha ning kiém sodt hodc cé anh huong déng ké déi voi bén
kia trong vi¢c ra quyét dinh cdc chinh sach tai chinh va hoat dong. Cac bén ciing duge xem la bén lién
quan néu ciing chju su kiém soat chung hay chiu dnh huéng dang ké chung.

Trong viéc xem xét moi quan hé cia cic bén lién quan, ban chét cia m6i quan hé duge chi trong nhiéu

hon hinh thire phéap ly.

Danh sdch cdc bén lién quan

Bén lién quan

Mbi quan h¢

Céng ty Cb phan Ky thuat xay dyng va Vit liéu xay dyng
Céng ty Cé phan Du lich va Pau tu X4y Dung Chéu A
Cong ty Cb phan K§ thuat Xy dung Anpha

Céng ty Cé phén DAu tu va Phét trién Nha dét Cotec Mién Bic

Cong ty Cb phin Dau tur Cotec Healthcare

Céng ty CH phan Héng Ha

Céng ty TNHH Kim Huynh

Céng ty C6 phin Bénh vién Pa khoa Dng Nai

Céng ty C6 phan Bénh vién Da khoa Binh Dinh

Céng ty C6 phin Bénh vién Hitu Nghi Pa Khoa Nghé An
Cong ty Cb phdn Téng cong ty Pirc Tin Thanh Sai Gon
Céng ty C6 phian TM va DV Buc Tin Thanh Binh Binh
Céng ty C phan TM va DV Duc Tin Thanh Ha Noi

Céc thanh vién Hoi dong Quan tri, Ban Téng Gidm déc

5. TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

Tién mit
Tién giringan hang khong ky han
Cong

Céng ty me
Cong ty lién két

Céng ty ciing tap doan va Cd dong

Cdng ty cung tap doan
Cong ty cung tap doan
Cong ty cung tép doan
Cong ty cing tap doan
Cong ty cung tap doan
Cong ty cung tap doan
Cbng ty cung tap doan
Cong ty cung tap doan
Cong ty ciing tdp doan
Coéng ty cung tap doan
Quéan ly chi chét

S8 cudi ky S6 dau ky

VND VND

2.822.389.350 2.822.389.350

’ 48.917.300.213 28.250.962.733

51.739.689.563

31.073.352.083
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA PAT COTEC
Tang 6, Cao 6c H2 — S6 196 Hoang Diéu

Phudng 8, quén 4, Thanh phé Hd Chi Minh

MAU SO B 09-DN/HN
Ban hanh theo Thong tu s6 202/2014/TT-BTC
ngdy 22 thang 12 nam 2014 cia B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (T1EP THEO) )
Céc thuyét minh ndy la mét bg phan hop thanh va cdn dwoc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh hop nhat kém theo

6.

PHAI THU CUA KHACH HANG

a, Phéi thu cia khach hang 14 cdc bén lién quan
Cong ty CP Ky thudt Xdy dung va Vit liéu Xay dung
Cotec

Céng ty CP Du lich va Pau tu xiy dyng Chau A
Cong ty CP Ky thuat X4y Dung Anpha

Cong ty CP Hing Ha

Céng ty CP Pau tu Cotec Healthcare

Céng ty CP Bénh vién Pa Khoa Pdng Nai

Coéng ty CP Bénh vién Pa khoa Binh Binh

b) Phéi thu ngén han ciia khich hang
Du an khu dén cu Phi Xuén

Céc khach hang khac

Cong

TRA TRUGC CHO NGUOI BAN NGAN HAN

a. Tré trude cho ngwoi bén 14 cdc bén lién quan

Cong ty CP K¥ thudt Xay dung va Vit liéu Xay dung Cotec
Cong ty CP K§ thuit Xay Dung Anpha

Céng ty CP Du Lich & Pau Tu XD Chau A

Cong ty CP TCT Dt Tin Thanh Sai Gon

Cong ty CP TM va DV Duc Tin Thanh - Ha Ngi

Cong ty CP TM va DV Dic Tin Thanh Binh Binh

b. Trd trwée cho nguwdi ban ngiin han

Céng ty CP Co dién lanh Nam Thinh

Cong ty CP KT Céng trinh Viét Nam - CN phia nam
Céng ty CP Péu tu Xdy dung Thuong mai Dai Viét
DNTN buc Phat Dat

Céng ty TNHH Dich vu Téng hop Viét Ha

Céng ty CP Xay dung Econ

Cong ty CP K§ thuét Cong trinh Viét Nam (2T)
Céng ty TNHH Xuat nhap khéu va Dau tw Havina
Pbitugng khac

Ciong

PHAI THU VE CHO VAY

a) Ngiin han

Cong ty CP Ky thudt Xay dung va Vit liéu Xay dung
b) Dai han

Cong ty CP K§ thudt Xay Dung Anpha
Cong

$6 cudi ky

S6 dau ky

VND
68.646.097.473

VND
78.987.852.990

16.721.587.430
928.241.437
142.186.000
26.417.333.873
3.557.947.228
6.449.191.060
14.429.610.445

3.576.994.932

18.850.953.675
944.625.621
27.657.695.092
1.428.875.852
6.508.569.519
23.597.133.231

3.882.115.855

1.159.978.519
2.417.016.413

1.159.978.519
2.722.137.336

72.223.092.405

82.869.968.845

$6 cudi ky $6 ddu ky
VND VND
66.288.297.933 38.646.497.086
12.251.412.995 7.240.412.995
30.606.453.712 31.406.084.091

23.430.431.226

192.299.230.025

219.430.990.439

32.499.328.261
9.996.176.287
7.493.567.560
11.020.108.713
39.018.660.900
37.325.275.245
2.711.455.191
5.397.534.726
46.837.123.142

42.000.000.000
7.493.567.560
11.020.108.713
39.018.660.900
36.298.756.464
9.996.176.287
3.997.533.825
69.606.186.690

258.587.527.958

_258.077.487.525

Sé cudi ky $6 ddu ky
VND VND
24.629.633.995 8.000.000.000
24.629.633.995 8.000.000.000
4.185.000.000 500.000.000
4.185.000.000 500.000.000

28.814.633.995

8.500.000.000
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA PAT COTEC MAU SO B 09-DN/HN
Tang 6, Cao oc H2 — 86 196 Hoang Digu Ban hanh theo Théng tu s6 202/2014/TT-BTC
Phuong 8, quéan 4, Thanh pho Ho Chi Minh ngay 22 thang 12 ndm 2014 cia Bo Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO) .
Cdc thuyét minh nay la mot bo phdn hop thanh va can duge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh hop nhat kem theo

9, PHAI THU KHAC

S 6 cubi ky $6 du ky

VND VND

a. Ngén han 294.563.810.121 271.015.635.883
al. Phai thu khidc la cde bén lién quan 287.281.140.564 250.354.302.682

Céng ty CP Ky thudt X4y dung va Vat liéu Xay dung Cotec ( 152.984.769.487 161.543.057.159
Céng ty CP Du lich va Dau tu Chau A 6.000.000.000 -
Cong ty CP Ky thuét Xdy Dung Anpha (ii) 41.544.579.942 41.431.579.942
Céng ty CP Péu tu Cotec HealthCare g -

Cong ty CP Hang Ha . %
Cdng ty TNHH Kim Huynh 1.962.874.181 -
Phai thu tién cho 6ng Pao Pic Cuong mugn 39.011.985.470 43.777.302.097
Phai thu tién cho dng Nguyén Thé Thanh mugn 543.000.000 543.000.000
Tam g cho éng Dao Dic Nghia 42.628.568.000 -
Tam (mg cho 6ng Nguyén Thé Thanh 25.000.000 -
Tam (mg cho dng Pao Dic Cuong 2.533.391.856 2.838.391.856
Tam (g cho 6ng Truong Hoan Biu Anh - 105.000.000
Tam (mg cho 6ng Nguyén Chién Thing . 69.000.000
Tammg cho dng Pam Quang Tryc 46.971.628 46.971.628

a2. Phai thu ngén han khdc 7.282.669.557 20.661.333.201

Tammg cho nhén vién khac 7.036.445.562 14.036.812.208
Céc khoan phai thu ngén han khac 246.223.995 6.624.520.993
b. Dai han 993.188.000 990.188.000
Ky cuge, ky quy 975.188.000 975.188.000

18.000.000 15.000.000

Céc khoan phai thu khac

Cong

295.556.998.121

272.005.823.883
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA PAT COTEC MAU SO B 09-DN/HN
Tang 6, Cao 6¢c H2 — 56 196 Hoang Diéu Ban hanh theo Théng tu s6 202/2014/TT-BTC
Phudng 8, quén 4, Thanh phé H6 Chi Minh ngay 22 thang 12 nam 2014 cia BO Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO) ,
Cdc thuyét minh nay l& mdt bg phdn hop thanh va can dwge doc dong thoi vdi bdo cdo tai chinh hop nhat kem theo

13. TANG, GIAM TAI SAN CO PINH VO HINH
Tdng cong

Phin mé&m ké toAn  Nhiin hi¢u hang héa

VND VND VND
NGUYEN GIA
S6 du ddu niam 32.000.000 300.000.000 332.000.000
S6 du cudi nim 32.000.000 300.000.000 332.000.000
GIA TRI HAO MON LUY KE
S6 dw diu niim 32.000.000 300.000.000 332.000.000
S6 dw cudi nim 32.000.000 300.000.000 332.000.000

GIA TRI CON LAI
Tai ngay diu niim

Tai ngay cubi nim

Nguyén gid cila tai sin v hinh bao gdm céc tai sin da khau hao hét nhung van con sir dung voi gid tri Ia

332.000.000 VND (tai ngay 31 thédng 12 nim 2016 la 332.000.000 VND).

14. TANG GIAM BAT PONG SAN
Nha cika Quyén sir dung
vit kién triic dit Téng cong
VND VND VND

NGUYEN GIA

S dw dAu nim

- TSCP hitu hinh chuyén qua
- Thanh ly, nhugng ban

S6 du cudi nim

GIA TRIHAO MON LUY KI2
S6 du diu nim

- Khéu hao trong ky

- TSCP hitu hinh chuyén qua
Sé du cudi nim

GIA TRI CON LAI
Tai ngay diu nim

Tai ngay cudi nim

106.545.769.516

106.545.769.516

106.545.769.516

106.545.769.516

17.429.672.244
1.957.723.254

17.429.672.244
1.957.723.254

19.387.395.498

19.387.395.498

89.116.097.272

89.116.097.272

87.158.374.018

87.158.374.018

WY

Bét dong san ddu tu cia Cong ty 12 Toa nha Cao Oc tai s6 14 Nguyén Trutmg T§, Phudng 12, Quén 4,
Tp. Hb Chi Minh. Cong ty da thé chp toa nha nay dé dam bao cho céc khoan vay ngén han Ngan hang
TMCP Béu Tu Phét Trién — Chi nhanh 3/2, gi4 trj con lai TSCD thé chip nay tai ngay 31 thang 12 nam
2016 13 91.726.394.944 VND (tai ngay 31 thang 12 nam 2015 1a 87.500.000.024 VND).
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA PAT COTEC MAU SO B 09-DN/HN

Téng 6, Cao 6c H2 — S6 196 Hoang Diéu
Phudng 8, quan 4, Thanh ph6 HS Chi Minh

Ban hanh theo Théng tw s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 cua B¢ Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)

Cde thuyét minh néy la mot bg phén hop thanh va can dwoe doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh hop nhat kém theo

15.  DAU TU TAI CHINH DAI HAN (Tiép theo)

(D Tai ngay 30 thang 09 nam 2017, Cong ty s& hitu 26,3% phin vén (ngdy 31 thang 12 nim 2017: 44,64%)
va ndm giit 26,3% quyén biéu quyét tai Céng ty Cd phan Du lich va Déu tu Chau A, hoat dong trong linh
vie ddu tu bit dong san va xdy dung. Tai ngdy 30 thang 09 ndm 2018, Cong ty Cb phan Du lich va Déu

tu Chau A ¢6 khoan 18 liiy ké 12 92,9 ty dong.

Thong tin chi tiét vé cac cong ty con va cong ty lién két tai ngay 30 thang 06 ndm 2018 nhu sau:

Ty 1§
Noi thanh ldp Ty 1§ phin quyén bidu
Tén cong ty con vihoat ddng_ s¢ hitu (%) _ quyét (%) Hoat dng chinh
Cong ty con
Céng ty CP Dau tu va San xuft Cotec Hb Chi Minh 72,60% 72,60% San xudt gb va
Sai Gon vat liéu xay dung
Céng ty CP Tu van va Pau tu Cotec H) Chi Minh 97,63% 97,63% Thiét ké cong
trinh xay dung
Cong ty lién két
Céng ty CP Du lich va Dau tu Chéu A Viing Tau 26,30% 26,30% Péu tu bat dong

16. LOI THE THUONG MAI

san va xy dung

VND

Nguyén gia
S6 dw dau ky trwée
Piéu chinh giam gi4 tri cong ty lién két

32.062.355.470
(68.351.049)

S6 du ddu ky nay
S6 dw cudi ky nay

31.994.004.421

31.994.004.421

Hao mon

S6 dw du ky truée

Trich khéu hao nam trude
S6 dw diu ky nay

Trich khéu trong ky nay
S6 dur cubi ky nay

GIA TRI CON LAI
Tai ngay du ky nay

Tai ngay cudi ky nay

9.598.203.327
3.199.396.443

12.797.599.770
2.399.552.331

15.197.152.101

19.196.402.651
0
o
16.794.452.321
<

¥
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA PAT COTEC MAU SO B 09-DN/HN
Tang 6, Cao oc H2 — 56 196 Hoang Di¢u Ban hanh theo Théng tu s6 202/2014/TT-BTC

Phuong 8, quén 4, Thanh phé Ho Chi Minh ngdy 22 thang 12 ndm 2014 cia B9 Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)

B

Cdc thuyét minh nay I mgt bg phen hop thanh va cén dwoc doc dong thoi vdi bo cdo tai chinh hop nhdt kem theo

18. NGUOI MUA TRA TIEN TRUGC NGAN HAN

a. Nguwdi mua tra tién trwde 12 cde bén lién quan
Céng ty CP Du lich va Ddu tu Chéu A

Cong ty CP Péu tu Cotec Healthcare

Cong ty CP Hang Ha

Cong ty CP TCT Thuong mai va Dich vu Bitc Tin Thanh Sai

Cong ty CP Bénh vién Pa Khoa Binh Dinh

Céng ty CP Bénh Vién Hitu Nghi Pa Khoa Nghé An
b. Ngwoi mua tra tién truéc ngin han

Ba L& Thi Kim Dung

Céng ty TNHH MTV Déu tu Phat trién REI

Cac khach hang khéc

Cong

19. CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN

Chi phi 13i vay phaitra

Chi phi cdng trinh phai tra
Cac khoan trich trudce khac
Ciong

20. DOANH THU CHUA THU'C HIEN

Cho thué BDS

Doanh thu chua thuc hién dy an BV pdng Nai

Loi nhuén chua thuc hién lién quan dén giao dich vdicac
cong ty lién két

Cing

21. PHAI TRA KHAC

S6 cudi ky $6 dau ky

VND VND
171.501.978.189 92,029.642.662
100.000.000 570.728.500

s 100.000.000

173.380.646 g
14.062.004.000 526.481.000
213.200.000 213.200.000

156.953.393.543
17.256.743.577

F

90.619.233.162
13.542.771.077

2.620.000.000
13.000.000.000
1.636.743.577

2.620.000.000

10.922.771.077

105.572.413.739

S6 cudi ky $6 diu ky
VND VND
31.420.535.792 28.210.381.259
24.828.802.303 32.394.794.456
7.244.720.194 398.642.635

63.494.058.289

61.003.818.350

$6 cudi ky S6 diu ky
VND VND

1.663.636.363
4.679.978.182

1.715.885.483

4.679.978.182

3.360.917.865

8.059.500.028

8.040.896.047
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA PAT COTEC
Tang 6, Cao dc H2 — S6 196{H0§mg Diéu
Phudng 8, quéin 4, Thanh phé Ho Chi Minh

MAU SO B 09-DN/HN
Ban hanh theo Thong tu s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 ctia B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO) )
Cdc thuyét minh nay la mot bg phdn hop théanh va can dwge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh hop nhat kém theo

(i)

a. Phai tra ngin han khic

al. Phéi tra ngén han khdc 12 bén lién quan

Cong ty CP K¥ thuat Xay dung va Vit liéu Xay dung
Céng ty CP Du lich va Dau tu Chau A

Ong Nguy&n Thé Thanh

Ong Pao Pic Cuong

Ong Pao Pirc Nghia

a2. Phai trd ngiin han khéc

Kinh phicéng doan

Bao hiém x hoi
Bao hiémy té

Bao hiém thét nghiép
Cuc thué Thanh phd H6 Chi Minh (i)
Céc khoan phai tra, phai ndp khac

b. Phai tra dai han khac

bl. Phai tra dai han khéc 14 bén lién quan
Céng ty CP Du lich va Pdu tu Chau A

b2. Phai tra dai han khic

Phai tra khdc Du an Khu dén cu Phit Xuén (ii)

Khac
Cing

C B . . U |

-

13.439.600.689
11.971.157.006
367.107.000
15.845.550.000
1.219.000.000
69.954.444.067
1.111.214.355
5.371.295.984
1.042.842.940
307.023.283
22.577.410.490
39.544.657.015

21.561.785.234

S6 cudi ky S6 diu ky

VND VND
112.796.858.762 122.197.465.545
42.842.414.695 62.706.200.637

1.149.529.767
20.461.157.006
15.845.550.000
24.723.963.864
59.491.264.908
1.237.624.793
4.141.978.153
560.360.954
317.016.025
22.577.410.490
30.656.874.493

21.511.785.234

21.561.785.234
21.174.885.234
386.900.000

306.900.000
306.900.000
21.204.885.234
21.204.885.234

21.561.785.234

143.709.250.779

Pay 1a tién khach hang dd chi ho Cong ty dé thuc hién mét sb hang muc cong trinh ciia dy an.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA PAT COTEC MAU SO B 09-DN/HN
Tang 6, Cao 6¢c H2 — S0 196 Hoang Diéu Ban hanh theo Théng tu s 202/2014/TT-BTC

Phuong 8, quan 4, Thanh phd Hb Chf Minh ngay 22 thang 12 ndm 2014 ciia Bo Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)
Cdc thuyét minh nay 1a mt bg phdn hop thanh va cdn duge doc dong thai véi bao cdo tai chinh hop nhat kém theo

22. VAY VA NQ THURE TAI CHINH (Tiép theo)

(i) Vay ngin han tir Cong ty CP TCT Thuong mai va Dich vy Dic Tin Thanh Sai Gon theo hop dong tin
dung s6 04/HPCVT-DTTSG ngay 31 thang 8 ndm 2017 dé bd sung vén luu dong cho dy 4n thi cong
Nha Dinh dudng Bénh vién Phy san Quéc té Dirc Giang. Khoin vay nay khong cé dam bao va chiu
14i sudt 9%/nam voi thoi han vay 12 thang.

(ii) Vay dai han Cong ty c¢d phan Dau Tu Cotec Healthcare theo Hop dong s6 05.HPTV-CHH ngay 28 théng
10 nam 2014 véi han mie tin dung 1a 120.000.000.000 VND, thoi han vay [a 3 nam, 1i suét vay
0%/nam. Khoan vay nay dugc gia han theo phy luc hgp déng s6 05.HDTV-CHH/PLO1 ngay 28
thang 10 nam 2017 dén hét ngay 31 thang 12 ndm 2018.

(iii) Vay ngén han thé hién khoan vay tir Ngan hang TMCP Viét A —CN Tp H4 Chi Minh theo hgp ddng vay
50 020-095/16/VAB/HDHMDN ngay 9 thang 6 nim 2016, Han murc tin dung 35 ty. Thoi han vay Ia
11 thang tir ngay 12 thang 5 nam 2017. Khoén vay nay duoc bao lanh bing 4.860.000 ¢b phiéu diu
tw vao Céng ty C6 phin Cotec Healthcare va chiu lai sudt 10,05%/nim.

(iv) Vay ngan han tir Ngén hang TMCP Cong Thuong Viét Nam - Chi nhéanh Thanh phé Hé Chi Minh theo
hop dong tin dung s6 17. 3550200/2017-HPCVTL/NHCT900-COTECLAND ngay 23 thdng 5 ndm
2017 dé bd sung v6n hru dong thuc hién thi cong cong trinh Bénh vién Da khoa Binh Pinh va Bénh
vién Da khoa Nghé An. Khoan tin dyng nay co thé rit bing Pong Viét Nam voi sb tién téi da la
100.000.000.000 VND. Khoan vay ndy khong c6 dam béo va chiu lai suat 9,5%/ndm vai thoi han

vay 12 thang ké tir ngdy giai ngén dau tién.

(v) Khoan vay ngan han tir Ngén hang TMCP DAu tur va Phat Trién Viét Nam — Chi nhanh 3/2 duge chuyén
sang tir ng dai han cén ctr lich tra ng thoa thudn theo van ban sira ddi, bd sung s6 3228/2014/HD
ngay 09 thang 05 nim 2014 vé viée sira ddi, bd sung cho Hop dbng tin dung s6 1640/2012/HD ngay
31 thang 10 ndm 2012 va cac vén ban sira dbi, bd sung khac. Cac khoan vay nay duge gia han dén
nim 2017. Cong ty dd st dung bit dong san dau tur cho thué tai s6 14 Nguyén Truomg T, phudng
12, quén 4 , Thanh ph6 Hd Chi Minh, toan b s6 dur tién giri ngén hang va cdc khoan phai thu khach
hang dé thé chép cho khoan vay nay (xem céc Thuyét minh 5, 6 va 13).
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA PAT COTEC MAU SO B 09-DN/HN
Tang 6, Cao oc H2 — 56 196 Hoang Diéu Ban hanh theo Thong tu s6 202/2014/TT-BTC
Phutng 8, quén 4, Thanh phé HE Chi Minh ngay 22 théng 12 nam 2014 ciia B$ Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)

\

Céic thuyét minh ndy la mot b phdn hop thanh va can dwge doc dong théi véi bdo cdo tai chinh hop nhat kém theo

24,

25,

26.

DOANH THU

Téng doanh thu bén hang va cung eép dich v
Doanh thu xdy dyng

Doanh thu kinh doanh ndi that gd, nhém, kinh
Doanh thu mdi giai

Doanh thu cho thué mit bing

Doanh thu kinh doanh bt dong san

Doanh thu tu van, thiét ké

Doanh thu khac

Cong

Trong do:

Doanh thu ddi vbi cdc bén lién quan

Céng ty Cb phan Du lich va Dau tw Chau A
Cong ty Cd phén Hing Ha

Cong ty CP Bénh vién Pa khoa Binh Dinh
Cong ty CP Bénh vién Pa khoa Nghé An
Cong ty cd phan Pau Tu Cotec Healthcare
Cong ty Cb phan TCT Dic Tin Thanh Sai Gon

Cing

Cac khoén giam trir doanh thu
Héang ban bj tra lai

Doanh thu thudn va cung cap dich vy

GIA VON HANG BAN

Gia von xay dung

Gi vén kinh doanh néi thit g8, nhém kinh
Gia von cho thué mit bang

Gi4 vén kinh doanh bét dong san

Gia vén tu vén thiét ké

Gia v6n dich vu khéc

Cong

DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH
L4i tién guri ngan hang

L4i ban cac khoan dau tu
Cong

9 thang diu 2018 9 théng diu 2017
VND VND
178.707.770.383 389.041.889.773

11.642.921.794

8.403.775.907

1.345.454.545

1.040.110.000
0
7.111.401.220
8.000.978.000
1.150.909.090
206.422.727

200.099.922.629

406.551.710.810

193.730.000
50.895.940.635
46.833.894.939

1.257.571.321
2.875.465.455

468.709.873
59.075.691.562
176.987.397.306
154.420.438.247
1.409.036.014

102.056.602.350

392.361.273.002

13.202.000

13.202.000

200.086.720.629

406.551.710.810

9 thang diu 2018

9 thang diu 2017

VND
159.766.111.843
7.351.043.835
5.033.841.744

1.068.261.029

VND
373.778.297.960
598.796.808
2.991.759.811
8.233.161.379
535.958.763

173.219.258.451

386.137.974.721

9 thang du 2018

9 thang dau 2017

VND
13.535.231.272
18.441.612

VND
93.217.521
25.656.105.473

13.553.672.884

25.749.322.994
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA PAT COTEC

Téng 6, Cao ¢ H2 — S6 196 Hoang Diu
Phuong 8, quén 4, Thanh pho H6 Chi Minh

MAU SO B 09-DN/HN
Ban hanh theo Thong tu s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 ndm 2014 cta Bo Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO) .
Cdc thuyét minh nay 1& mot b phdn hop thanh va can diege doc dong thoi voi bao cdo tai chinh hop nhat kém theo

27.

28.

29.

30.

31.

CHI PHI TAI CHINH

9 thang dAu 2018 9 thang diu 2017

VND VND

Chi phi lai vay 14.742.300.220 12.194.477.067
Chi phi tai chinh khac - -
Cong 14.742.300.220 12.194.477.067

CHI PHi BAN HANG/ CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP
9 thang diu 2018

9 thang diu 2017

VND

VND
a) Cdc khodn chi phi ban hang phat sinh trong ky
Chi phinhéan vién §
Chi phi dung cu, dd ding -
Chi phidich vu mua ngoai -
Cac khoan chi phiban hang khac 136.332.728
Cong 136.332.728
b) Céc khoan chi phi quin 1y doanh nghiép phét sinh trong ky
Chi phinhén vién quan ly 6.504.105.647
Chi phi vat liéu quan ly 442.950.268
Chi phi dé dung vin phong 403.873.835
Chi phi khdu hao TSCP 2.774.145.474
117.874.924

Thué, phi, 1& phi
Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi bang tién khac

2.093.179.600
1.863.793.428

8.757.148.808
873.276.521
174.542.668
2.808.902.919
114.712.486
3.138.154.958
1.113.070.474

16.979.808.834

Cong 14.199.923.176
THU NHAP KHAC

9 thang diu 2018 9 théng diu 2017

VND VND

Thu nhép khac 474.173 55.637.625

Cong 474.173 55.637.625

CHI PHI KHAC
9 thang diu 2018

9 thang dau 2017

VND VND

Phat chamngp thué, vi phamhanh chinh 197.966.130 421.138.957
Chi phikhac 360 1.726.330
217.200.714 422.865.287

Cong

CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH
9 thang diu 2018

9 théng diu 2017

VND

2.517.073.395

VND
- Chi phi thué thu nhap doanh nghiép tinh trén thu 726.717.207
nhap chju thué nam hién hanh
- Piéu chinh chi phi thué thu nhap doanh nghiép ctia
céc nam truée vao chi phithué thu nhap hién hanh
ndmnay
Cing 726.717.207

2.517.073.395
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA PAT COTEC MAU SO B 09-DN/HN

Téng 6, Cao ¢ H2 — S6 196 Hoang Diéu
Phuong 8, quan 4, Thanh phd H5 Chi Minh

Ban hanh theo Thong tu s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 ndm 2014 ctia B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)
Cde thuyét minh néy lé mgt bg phdn hop thanh va can dwpe doc dong thoi voi béo cdo téi chinh hop nhat kém theo

32.

33.

34.

CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HOAN LAI

9 théng dAu 2018 9 thang dau 2017
VND VND
- Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hodn lai phat - (93.430.523)
sinh tir céc khoan chénh Iéch tam thoi phai chiu thué
- Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai phat (212.272.067) 2.274.288.120
sinh tir lgi nhuédn chua thuc hién trong ky
Cong (212.272.067) 2.180.857.597

LAI CO BAN TREN CO PHIEU

Lai co ban trén cd phleu tai ngdy 31 thang 03 ndm 2018 duge tinh dya trén sd 1gi nhuan thude vé cb dong
s¢ hitu ¢ phiéu phd thong va sb lugng binh quén gia quyén ctia sé cb phiéu pho théng dang luu hanh
trong ky, dugc thuc hién nhu sau:

9 thang diu 2018 9 théng diu 2017

VND VND

Loi nhudn ké todn sau thué thu nhép doanh nghiép 3.754.632.769 1.822.604.563

Trivsé trich quyp khen thuong phiic loi - -

Lei nhugin phan b cho ¢b dong s& hiru ¢d phiéu phd 3.754.632.769 1.822.604.563
thong

Cé phiéu pho thong dang lwu hanh binh quén trong 21.150.000 21.150.000

ndm
178 86

Lai co ban trén ¢ phiéu

CONG CU TAI CHINH
Quén 1y rii ro vén

Cong ty quan ly ngudn von nham dam bao réng Cong ty co thé vira hoat dong lién tuc vira t6i da hoa loi
fch cua cdc cd dong théng qua tdi wru hoa sb du ngudn von va cong ng.

Chu tric von cia Cong ty gbm ¢6 cic khoan ng thudn (bao g:,om cac khoan vay nhu da trinh bay tai
Thuyét minh sb 23 trir di tién va cic khoan tuong duong tién) va phén vén cua cac c6 dong (bao gom von
gop, cac quy du trit, lgi nhuén sau thué chwa phan phéi).

Hé 56 don bay tai chinh

Hé sb don bay tai chinh cuia Cong ty tai ngay két thiic nién d6 ké toan nhur sau:

§6 cubdi ky S6 dauky

VND VND

Cac khoan vay 213.179.606.265 213.879.606.265
Trir: Tién vé céc khoan tuong duong tién (51.739.689.563) (31.073.352.083)
No thuan 161.439.916.702 182.806.254.182
Vén chi s¢ hitu 255.508.207.756 251.691.331.734
Ty 1 ng thuén trén von chii s& hitu 63,18% 72,63%

Cic chinh sach ké toan chit yéu

Chi tiét céc chinh séch ké toan chu yeu va cac phuong phap ma Cong ty ap dung (bao gom céc tiéu chi dé
ghi nhan, co s& xac dinh gid tri va co s& ghi nhén cdc khoan thu nhép va chi phi) dbi véi timg loai tai san

tai chinh, cong ng tai chinh va cong cu von dugc trinh bay tai Thuyét minh s6 4.

32
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA PAT COTEC MAU SO B 09-DN/HN

Téng 6, Cao b¢ H2 — S6 196 Hoang Digu
Phuong 8, quan 4, Thanh phé HS Chi Minh

Ban hanh theo Thong trr s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 cua B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (TIEP THEO)
Cdc thuyét minh nay la mét bé Pphén hop thanh va can dwoc doc dong thoivéi béo cdo tai chinh hop nhdt kém theo

34,

CONG CU TAI CHINH (Tiép theo)

Céc loai cbng cu tai chinh
Gi4 trj ghi sb

Sé cudi ky S6 diu ky
VND VND
Tai sn tai chinh
Tién va cc khoan tuong duong tién 51.739.689.563 31.073.352.083
Phai thu khach hang va phai thu khic 321.803.906.675 337.779.617.036
Ddu tu gop vén vao don vikhac 28.474.409.357 28.474.409.357
Dau tu ndm giir dén ngay déo han 2.000.000 2.000.000
Téng cong 402.020.005.595 397.329.378.476
Coéng ng tai chinh
Céc khoan vay 213.179.606.265 213.879.606.265
Phai tra ngudi ban va phaitra khac 242.376.977.288 273.081.828.667
Chi phi phai tra 63.494.058.289 61.003.818.350
Téng cong 519.050.641.842 547.965.253.282

Cong ty chua déanh gid gid trj hop ly cta tai san tai chinh va céng ng tai chinh tai ngay két thic ky ké toan
do Théng tu 210 ciing nhu cdc quy dinh hién hanh chua c6 huéng dan cu thé vé viéc xac dinh gi4 tri hop
Iy cilia cac tai san tai chinh va céng ng tai chinh. Thong tr 210 yéu ciu 4p dung Chudn muc Béo cdo tai
chinh Quédc té vé viée trinh bay Bdo céo tai chinh va thuyét minh théng tin déi véi cong cu tai chinh
nhung khéng dwa ra hudéng dan twong dwong cho viéc danh gi4 va ghi nhan cong cy tai chinh bao gom ca
dp dung gid tri hop ly, nhim phu hop véi Chuén muc Béo céo tai chinh Qudc té.

Muc tiéu quén Iy rii ro tai chinh

Cong ty dd xdy dung h¢ théng quan Iy rii ro nhdm phat hién va dénh gia céc rii ro ma Cong ty phai chju,
thiét 1ap cac chinh sach va quy trinh kiém soét rii ro & mirc chdp nhan duoc. Hé théng quan 1y rii ro duge
xem xét lai dinh ky nhim phan anh nhitng thay ddi ciia didu kién thi trudng va hoat déng cia Cong ty.

Riii ro tai chinh bao gdm rii ro thi trudng (bao gém rii ro I suAt va gia), rii ro tin dung va rui ro thanh
khoan.

Ridi ro thi treong

Hoat déng kinh doanh cta Céng ty sé chii yéu chiu rii ro khi ¢6 s thay dbi vé 1ai sudt. Cong ty khoug
thuc hign cdc bién phdp phong ngira rii ro nay sau khi Ban Téng Giam déc dénh gia chi phi dé
thue hién phong ngira rdi ro ty gia hay rii ro 1ai suat ¢6 thé cao hon chi phi phét sinh do rui ro thi truomg
khi c6 sy thay doi vé gia clia cac cong cu tai chinh nay trong twong lai.

Quan Iy rui ro 1di suat

Cong ty chiu rai ro i sudt phat sinh tir cac khoan vay chiu I4i sut da duge ky két. Rui ro ndy sé duoc
Cong ty quan ly béng cach duy tri & mic do hop 1y céc khoan vay va phan tich tinh hinh canh tranh trén
thi truomg dé c6 duge 141 sudt c6 lgi cho Cong ty tir cac ngudn cho vay thich hop.

Quan Iy rii ro vé gid cé phiéu

Céc co phiéu do Céng ty nim _gitr bj anh hudng bai cdc rii ro thi tr utmg phat sinh tir tinh khong chic
chiin vé gid tri tuong lai cua cb phiéu déu tu. Cong ty quan Iy rii ro vé gid ¢ phleu bang cach thiét lap
han muc dau tu. Hoi dong Quan trj cia Cong ty cling xem xét va phé duyét cac quyet dinh dau tu vao cb
phiéu nhu nganh nghé kinh doanh, cong ty dé déu tw, Cong ty dénh gid rii ro vé gid b phiéu 1a khong
dang ké.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA DPAT COTEC MAU SO B 09-DN/HN

Tang 6, Cao 6¢ H2 — S6 196 Hoang Diéu
Phuong 8, quin 4, Thanh phé H6 Chi Minh

Ban hanh theo Théng tu s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 ndm 2014 cta B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (TIEP THEO)
Cdc thuyét minh nay la mot bo phdn hop thanh va cdn diege doc dong thoi voi bdo edo tai chinh hop nhat kém theo

35.

CONG CU TAI CHINH (Tiép theo)

Muc tiéu quan Iy ridi ro tai chinh (Tiép theo)
Quan Iy riii ro vé gid cé phiéu ( Tiép theo)

Céng ty ciing chju i ro vé gid cuia cong cu vén phét sinh tr cac khoan dAu tu vao cac cdng ty con va
cong ty lién két. Hoi dong Quan trj cia Coéng ty xem xét va phé duyét cac quyét dinh dau tu vao cong ty
con va cong ty lién két nhw nganh nghe kinh doanh, cong ty dé dau tu, v.v Cac khoan diu tu vao cac cOng
ty con va cong ty lién két duge ném giit khong phai cho muc dich kinh doanh ‘na cho muc dich chién
luge l4u dai. Cong ty khong c6 y dinh béan céc khoan diu tu ndy trong tuong lai gan.

Riii ro tin dung

Rui ro tin dung xay ra khi mot khéch hang hodc dbi tac khong dap tng duge cde nghia vu trong hop ddng
dén dén cac ton that tai chinh cho Céng ty. Cong ty c6 chinh séch tin dung phu hop va thudng xuyén theo
ddi tinh hinh dé danh gia xem Cong ty c6 chju rii ro tin dung hay khéng. Cong ty khong c6 bat k¥ rii ro
tin dung trong yéu nao véi cac khach hang hodic déi tac bai vi cac khoan phai thu dén tir mot s6 lwgng 16m
khach hang hoat ddng trong nhidu nganh khéc nhau va phén bd & céc khu vue dia Iy khéc nhau.

Muc dich quén Iy rii ro thanh khoan nham dam bao du nguén von dé dap g cdc nghia vu tai chinh hi¢n
tai va trong tuong lai. Tinh thanh khoan ciing dwoc Cong ty quan ly nhim dam bao mirc phuy trdi gitra
ccmg ng dén han va tai san dén han trong ky & mirc c6 thé dge kiém soat déi voi sé vén ma Cong ty tin
réng c6 thé tao ra trong ky do. Chinh sdch ctia Céng ty la theo doi thuong xuyén céc yéu cdu ve thanh
khoan hién tai va du kién trong twrong lai nhim dam bao Cong ty duy tri di mie dy phong tién mit, céc
khoan vay va du vén ma cic chi s¢ hiru cam két gép nhdm dap tng cac quy dinh vé tinh thanh khoan
ngén han va dai han hon.

Qudn Iy riii ro thanh khodn

Muc dich quan ly rii ro thanh khoan nhdm dam bao dii nguén von dé dap g cdc nghia vu tai chinh hi¢n
tai va trong tuong lai. Tinh thanh khoan ciing duge Céng ty quan ly nhim dam bao mirc phy tréi gitra
cong ng dén han va tai san dén han trong ky & mirc c6 thé dugc kiém sodt dbi véi sé vén ma Cong ty tin
ring c6 thé tao ra trong ky dé. Chinh sach cua Cong ty la theo ddi thuong xuyén cac yéu cdu ve thanh
khoan hién tai va du kién trong tuong lai nhim dam bio Céng ty duy tri du mirc du phong tién mit, cac
khoan vay va di vén ma céc b dong cam két gop nhim dap tmg cac quy dinh v& tinh thanh khoan ngén

han va dai han hon.

Céc bang du6i day trinh bay chi tiét cdc mirc ddo han theo hop ddng con lai déi voi tai san tai chinh va
cong ng tai chinh phi phai sinh va thoi han thanh todn nhu da dwoc théa thuan. Cac bang nay dugc trinh
bay dua trén dong tién chira chiét khéu cua tai san tai chinh va dong tién chua chiét khau cua cong no tai
chinh tinh theo ngay som nhat ma Cong ty phai tra. Viéc trinh bay théng tin tai sén tai chinh phi phéi sinh
14 can thiét dé hiéu duoc viéc quan ly rii ro thanh khoan cua Cong ty khi tinh thanh khoan dugc quan ly

trén co s& cong ng va tai san thuan
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN NHA DAT COTEC MAU SO B 09-DN/HN
Tang 6, Cao oc H2 — 86 196 Hoang Diéu Ban hanh theo Théng tu s6 202/2014/TT-BTC

Phuong 8, quan 4, Thanh phé HS Chi Minh ngay 22 thang 12 ndm 2014 ciia B§ Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)

r 3

Céc thuyét minh nay lé mot b phan hop thanh va cdn duoc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh hop nhat kém
theo

35, NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN

Danh sich cAc bén lién quan c6 giao djch va s dw chi yéu trong ky:

Bén lién quan

Mbi quan h§

Cong ty cb phé‘m K§ thudt Xay Dyung va Vit Liéu Xdy Dung Cotec

Cong ty ¢6 phan Tu vén va Diu tu Cotec (CIC)

Cong ty C6 phan Bau Tu va San xudt Cotec Sai Gon
Céng ty ¢b phan Du lich va Pau tu Xay Dyng Chéu A
Céng ty ¢b phan Hing Ha

Céng ty c6 phin Diu Tu Cotec Healthcare

Céng ty ¢b phan Ky thuat Xdy Dung Anpha

Céng ty TNHH Kim Huynh

Céng ty ¢ phﬁ"m Bénh vién Pa Khoa Béng Nai

Cong ty C6 phan Bénh vién Pa khoa Binh Pinh

Cong ty C6 phan TCT Pue Tin Thanh Sai Gon

Céng ty C6 phan Bénh vién Hitu Nghi Pa Khoa Ngh¢ An
Céc thanh vién Hoi ddng Quén tri, Téng Giam déc

Cong ty me
Cong ty con
Céng ty con
Cong ty lién két
Cung tap doan
Cing tép doan
Cung tap doan (C6 dong)
Cung tip doan
Cung tap doan
Cung tap doan
Cung tap doan
Cung tép doan

Linh dao chi chbt

Ky nay Ky truéc
VND VND
Cong ty CP Ky thufit Xy Dung va Vit Li¢u Xdy Dung
Chuyén nhugng c¢b phiéu 167.670.000.000
Thu tién thanh toan cong ng 3.423.000.000 19.915.009.000
Cho vay tién 1.500.000.000 '
Cong ty CP Ky thuét Xdy dung Anpha
Chi cho muon va thanh toan hd 60.000.000
Cbng ty Cb phan TCT Dike Tin Thanh Sai Gon
Chi cho mugn 259.190.000
Ong Piao Dirc Nghia
Hoan tam (mg 150.000.000
Thu tién muon 1.000.000.000 9.219.000.000
Chi tra tién mugn 13.810.000.000
Chuyén nhugng cb phin 42.827.568.000
Ong Nguyén Thé Thanh
Taming 200.000.000 331.624.000
Hoan tam img 104.440.000 24.325.000
Sé Lwong nhin vién 142 184
Cotec Land 89 131
cic 12 12
41 41

Nguyén Thé Thanh
Téng gism doe

1.2 Ba Tién
Ké todn truémg

TP. HCM, ngay 29 thang 10 nam 2018
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L& L& Linh
Nguwdi 1ap biéu
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